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法官说法

法苑天地

创办十九年，数千对成功配婚，良好的社会口碑

鸿运婚介
小石桥红绿灯东100米马路北四路车站楼上
承诺：不满意不付婚介费 微信号：18912286139 13962983156

征婚热线:85292569 15851252008

凡来鸿运婚介征婚、交友的单身男、女照片或手机号都不会透露给其他人，这是我们的职责。
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晚报讯 刘某是一家房
产公司的员工，其购买了公
司的福利房，谁料公司却没
有将自己的首付款汇至监管
账户，导致无法办理贷款，购
房梦泡了汤。为此，刘某将
公司告上法庭，要求解除房
屋买卖合同。记者昨天了解
到，通州法院审理了这起纠
纷，判决支持刘某的诉请。

2021年8月10日，刘某
与房产公司签订员工福利房
购买合同一份。合同约定，
房屋总价款为119万余元，
以贷款方式付款（按揭付
款），刘某应于2021年 8月
10日前将首期房价款59万
余元汇至指定账户，余款向
银行申请贷款支付。

之后，刘某按照房产公
司的要求将首付款汇到指定
账户，此后却因首付款未进
入监管账户导致房屋无法办
理预售登记备案手续，致使

房屋无法贷款，刘某无法继续
履行后续的付款义务。

庭审中，刘某认为，房产公
司要求首付款不要汇到监管账
户而汇到公司的指定账户，导
致房屋无法备案，其无法贷款，
合同目的无法实现，要求解除
合同并赔偿首付款相关的利息
损失。

房产公司则辩称，购房合
同无法网签是政府管控措施，
而非公司的过错，公司也考虑
到刘某后期可能更名，为方便
刘某才未将购房款汇入监管账
户。因此，刘某要求解除合同
是没有依据的。

通州法院经审理认为，本
案双方当事人约定刘某以担保
贷款方式付款，属于商品房预
售，故刘某申请银行按揭贷款
需要作为开发商的房产公司履
行相应的手续，其中包括完成
办理商品房预售登记备案。虽
然购房合同中未将合同不能
备案登记约定为合同的解除
条件，但房产公司至今无法
完成合同备案登记，刘某因
此无法履行后续付款义务，

直接导致案涉合同实际已无
法继续履行，故对于刘某请求
解除与房产公司的房屋买卖合
同，法院予以支持。
通讯员李沅芹 记者王玮丽

预售款应汇入监管账户

商品房预售款监管是指由
房地产行政主管部门连同银行
对商品房预售资金实施第三方
监管。房产开发企业须将预售
资金存入银行专用监管账户，
该资金只能用作本项目建设，
不得随意支取、使用。

对购房者而言，购房款打
入监管账户，可避免购房款被
开发企业挪用，导致楼盘烂尾
的风险。因此，购房者在支付
首付款时就应辨别付款账户是
开发商的其他指定账户还是监
管账户；在支付首付款后应当
通过当地住建局官网及时查询
购房款有无进入监管账户。如
未进入监管账户，将大大增加
购房、拿房的风险，应当及时通
过法律手段维护自己的权益。

首付款未进监管账户无法贷款
购房者要求解除房屋买卖合同获法院支持

晚报讯 闲暇之余玩上
一把游戏是很多年轻人的爱
好，高阶游戏账号的买卖也
随之日益活跃，但这种私下
交易行为容易产生纠纷、引
发矛盾。记者14日了解到，
通州区人民法院调解了一起
因买卖网络游戏账号引发的
纠纷。

朱某是一名 Steam 游
戏爱好者，但水平一般。为
获得更好的游戏体验，朱某
找到资深游戏玩家杨某某，
用1200元向其购买了一个
等级较高的游戏账号，双方
签订了游戏账号买卖协议。

朱某拿到账号后不断练
号升级，玩了一年多又将该
账号转卖给了李某。李某玩
了没多久，突然有一天发现

自己无法正常登录该游戏账
号，便向朱某了解缘由。朱某
多方了解得知，是当初卖号给
自己的杨某某通过其原始注册
邮箱将游戏账号“找回”了。朱
某遂与杨某某交涉，但杨某某
不同意将账号返还。无奈之
下，朱某起诉杨某某，要求其赔
偿26000元损失。

案件调解过程中，杨某某
一开始抱着无所谓的态度，只
愿意退还朱某购买游戏账号时
支付的合同价款1200元，或者
把账号再退还给朱某。但朱某
认为，双方合同中约定了10倍
价款的违约金，且自己花费了
大量时间和金钱在该账号上，
目前该账号市值已达 2万多
元。而且朱某也担心该账号今
后仍然有被“找回”的风险，拒

绝了杨某某将游戏账号退回的
提议。

调解陷入了僵局，但承办
干警并未气馁，先后打了数十
通电话告知杨某某民法典已经
明确将虚拟财产纳入保护范
围，向其释明法理。此外，朱某
因杨某某的私自“找回”行为已
经向李某赔付了13000多元，
这些损失理应得到赔偿。经过
多轮调解和沟通，双方终于达
成调解协议，由杨某某支付朱
某18000元了结此纠纷。

法官提醒，游戏账号等虚
拟财产已经受到了法律的明确
保护，交易各方应当认真遵守
协议以及市场交易规则，切记
不能耍各种小聪明，否则将承
担相应的法律责任。

通讯员王禹 记者王玮丽

玩家1200元出售游戏账号
事后反悔“找回”，最终赔付18000元 晚报讯 为抄近道早点

回家，男子不顾生命危险，骑
着电瓶车上了高速公路。面
对询问，他的回答让交警目
瞪口呆。

12日上午 10时许，启
扬高速公路海启调度中心通
过视频巡查发现，启扬高速
海安方向K18公里处有人
骑电瓶车在高速公路应急车
道行驶，情况十分危险。南
通交警高速八大队民警接到
警情后，随即赶赴现场将电
瓶车拦下，得知骑车男子管
某某是从附近的吕四港收费
站上的高速公路，当天一早
出门打算回海门老家。

当被问及为何要骑电瓶
车上高速，管某某一脸疑惑：

“这里不能走吗？高速能少
走些路、少等些红灯。”面对管
某某的回答，民警目瞪口呆。

民警对管某某进行了安
全教育，告知骑行电瓶车上高
速的危害，管某某最终认识到
自己的危险行为，表示以后绝
不会再犯。随后，养排清障部
门将他与电瓶车一起带下高速
公路，及时消除了安全隐患。

南通交警提醒，高速公路
禁止行人和非机动车进入，切
忌图一时之快而拿生命当儿
戏。 记者张亮 通讯员宋嘉

晚报讯 萌娃们的防拐
骗意识强不强？他们能否经
得住陌生人的甜蜜诱惑？第
八个全民国家安全教育日前
夕，市公安局崇川分局文峰
派出所民警走进辖区万濠星
城幼儿园进行了一次测试。

14日早晨，两名身着便
服的民警走进万濠星城幼儿
园小班教室，通过手中的棒
棒糖和玩具不断“引诱”正在
玩耍的小朋友。“你们看我手
里这个棒棒糖多好看啊，想
吃吗？”民警从口袋里掏出一
把糖果，却不成想碰了一鼻
子灰。“我们家的那个比你这
个好吃，我回家吃。”

见“糖衣炮弹”不奏效，
民警随即拿出一个溜溜球开

始玩起来。这下吸引了不少
小朋友，他们放下手中的玩具
围了过去。民警趁热打铁，对
小朋友们喊道：“我们这里有
很多好玩的玩具和好吃的糖
果，你们想来看看吗？想来的
跟我走。”听了这话，有几个小
朋友动摇了，他们四下张望了
几下，然后开心地与扮演拐骗
者的民警离开了教室。

演练结束之后，民警对小
朋友的表现作了点评，表示绝
大多数小朋友的警惕性很高，
但也有一些没有经得住“诱
惑”。结合演练情况，民警现
场上了一堂防拐骗安全教育
课，给小朋友们讲解了最新的
防拐骗知识和技巧。

记者张亮 通讯员王梓宁

萌娃经得住陌生人的诱惑吗？

民警乔装到幼儿园试了试

为抄近道竟骑电瓶车上高速
男子反问交警：这里不能走吗?

交警将骑电瓶车男子拦下。


