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以变更贷款利率方式为主

从多家银行发布的实施细则来看，基本都
采用的是变更贷款利率的方式。农业银行公
告中称，从操作的便利性来看，新发放贷款置
换所需的流程较多，所花的时间较长，为方便
客户，该行主要采取变更贷款利率方式。中国
银行在公告中表示，本着为客户提供高效便捷
金融服务的原则，尽力减少客户调整成本，将
主要采取变更合同约定利率水平的方式。

对于有其他调整方式需求的客户，各银行
也充分尊重。比如，建设银行表示，不同意采
取变更合同利率的方式调整或拟采取置换方
式调整的客户，可联系贷款经办机构。农业银
行在公告中称，如客户需新发放贷款置换的，
自2023年9月25日起向贷款经办行提出书
面申请。

值得一提的是，此次调整对象的是存量首
套房贷。各家银行公告显示，此次存量房贷的
调整范围主要为2023年8月31日（含当日）
前，满足银行已发放和已签订合同但尚未发放
的商业性个人住房贷款，且符合个人住房贷款
发放时套数性质为首套住房贷款或个人住房
贷款发放时套数性质为二套住房贷款及以上，
但当前已符合所在城市首套住房贷款政策两
个条件之一的存量房贷。也就是说，买房时算
二套房，但现在已符合首套房条件的，也可以
调整。

多家银行分三种情形调整

此次房贷利率调整，“老房贷”们最为关心
的便是“能下调多少”？多家银行发布的公告
显示，调整后的存量首套住房商业性个人住房
贷款利率在贷款市场报价利率（LPR）上的加
点幅度，不得低于原贷款发放时所在城市首套
住房商业性个人住房贷款利率政策下限。

那么，调整存量房贷的具体加基点数如何
确定？根据已公布实施细则的银行公告，将根
据不同时间段确定下调幅度。多家银行利率
调整具体可分为3个时间段：2019年10月7
日以前，2019年10月8日至2022年5月14
日以及2022年5月15日以后。

此次对于各城市首套住房贷款利率政策
下限，则以人民银行各省级分行官方网站公布
的为准。9月1日，人民银行江苏省分行官网
公布了近几年江苏省各设区市首套房按揭利
率政策下限的情况。其中，南通2019年10月

8日至2022年 5月17日执行的利率下限为
LPR，2022年5月18日至今执行的利率下限
为LPR-20BP。

也就是说，对于南通“老房贷”来说下调幅
度可以分为，2019年10月8日至2022年5月
14日期间的房贷，调整后的利率按全国首套
房贷利率政策下限，即相应期限LPR利率执
行。2022年5月14日（不含当日）后的房贷，
调整后的利率按全国首套房贷利率政策下限，
即相应期限（原贷款合同期限）LPR-20个基
点执行。根据各家银行的细则，对于2019年
10月8日（不含当日）以前的房贷，调整后的
利率可按LPR利率执行。

多数银行将集中批量下调

对于符合条件的“老房贷”如何申请调
整？是否需要去银行网点办理？各家银行在
细则中明确，存量首套个人住房贷款利率将于
9月25日集中批量调整，利率调整后于当日
起按新的利率水平执行，此前利息均按原合同
利率水平计算。

对于调整方式，各银行都公告表示，一般
情况无需申请，将自动下调。

此外，对于原贷款发放时执行二套房贷利
率标准，当前按本公告所述已符合所在城市首
套房贷利率标准的存量房贷，即“二套转首套”
的存量房贷，或不良贷款归还积欠本息的存量
房贷，需由客户向银行主动申请利率调整，经
银行审核符合条件后按上述调整规则调整贷
款利率。

工商银行9月8日在存量房贷利率调整
常见问答中表示，“二套转首套”房贷利率调整
需要您主动向银行发起申请，提交符合首套房
贷款标准的佐证材料，银行审核通过后将进行
调整。集中申请期为2023年9月25日~10月
22日，可通过线上、线下渠道提交申请。

此外，农业银行对于当前执行固定利率
或参考贷款利率定价的浮动利率贷款客户，
需由先按照中国人民银行公告〔2019〕第30
号相关要求转换为LPR定价的浮动利率贷
款，再按调整规则调整贷款利率。如未申请
转换的，将无法办理。

对市民关心的利率调整后到底能节省多
少利息支出？我市某银行专业人士举例介绍，
以100万元、25年期、原利率5.1%的存量房贷
为例，假设房贷利率降至4.3%，则每年可节约
利息支出超5000元。 本报记者张水兰

多家银行明确存量首套房贷利率调整细则，9月25日起将集中批量下调——

“老房贷”利息支出减轻在望

由崇川区人民政府主办、
崇川区住建局承办的崇川区优
质楼盘展销活动，昨天进入第
二天。恰逢周末，到圆融广场
一楼中庭逛展、选房的市民陆
续增加。多家展台销售人员告
诉记者，与他们互加微信留下
电话的意向客户在增多，一些
市民问询后即赴楼盘现场实地
看房，说明叠加的政策利好作
用明显，房地产市场的信心在
恢复。

紧邻通师一附、工农路中
央商务区商圈的“万濠朗润”，
是当前主城热销红盘之一，一
期取得预售许可证的170套房
子基本售罄，即将开盘的二期
房源备受关注。“万濠朗润”销
售主管黄小姐告诉记者，当天
有30多组客户在楼盘展台处
仔细问询，不少留下联系方式，
这说明地段好的改善型住房还
是很受欢迎。

“九里云和”坐落通扬、通
吕两大运河景观带旁，毗邻万
达商圈，由两大实力国企盛和
地产和崇川园发集团联袂开
发，吸引了不少市民前来问
询。“北城壹号”由崇川建发集
团开发，主要产品是15至 17
层小高层，与唐闸公园一路之
隔，紧邻张謇一小、第二初中，
离地铁1号线普贤路站和2号
线永达路站都很近，这次房展

活动推出大力度优惠，成为现
场颇受关注的人气展台。

此次展销活动有近30家
楼盘参展，包括城镇·铂域澜
湾、滨江国际街区（滨江道、滨
江玺、滨江双玺）、五龙云璟、崇
州云玺、世茂璀璨未来、首开·
安澜如院、东升旭辉中心、桂语
朝阳、远创湖悦云境、观山樾、
长泰·滨河国际、恒盛尚海湾、
中铁逸都、澐河天玺、华润·澐
璟、圆融玺悦等。各家参展楼
盘制定“特价房、团购折扣、现
房补贴、车位抵用券”等专属
折扣优惠，其中特价房源最高
让利41万元、购房可享最高
10万元现房补贴，购房享83
折优惠。活动期间，每一名到
场市民均可领取一张邀请函，
凭函在圆融指定门店消费有
优惠。凭函还可参与每日抽
奖，有机会免费获得南通森
林野生动物园、南通森迪冰雪
乐园门票，餐饮店、茶饮店“免
单霸王券”，洗车券、晴雨伞等
奖品。

值得一提的是，此次崇川
区拿出真金白银补贴，真正惠
利购房者，助力市民买好房、住
好房。主办方提醒：广大市民
绿色出行，乘地铁1号线到文
峰站下车，可直接进入圆融广
场逛展。

本报记者俞慧娟 沈佳颖

创办十九年，数千对成功配婚，良好的社会口碑
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友情提醒：有意在本栏目投放分类广告的客户，可至南通

报业传媒大厦办理相关手续。

记者探访崇川区优质楼盘展销活动现场

意向客户在增多
市场信心正恢复

7日，工、农、中、建等银行相继发布存量首套个人住房贷款利率调整的
公告，明确了存量个人住房贷款利率调整的条件和规则，“老房贷”利息支
出减轻也将迎来实质性进展。9月25日起，对符合条件无特殊情况的存量
首套个人住房贷款利率将进行批量下调，无需客户申请。此次下调利率，
不同时间段发放的贷款利率下调幅度不一致。
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