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LPR最大幅度调降！

“房贷利率接近历史最低点”

房贷利率接近历史最低点，
百万房贷月供减少约145元

据中指研究院监测，此次下调后，
当前购买首套和二套房房贷利率下限
分别降至3.75%（5年期以上LPR-20
个基点）、4.15%（5年期以上LPR+20
个基点），进一步接近历史最低点，部
分城市房贷利率已降至历史最低水
平，仅个别地区首套房贷利率高于
4%（本次调整后北京城六区首套房贷
利率为4.05%）。

广开首席产业研究院资深研究员
马泓指出，此次5年期以上LPR下调
25BP至3.95%，货币政策总体保持着
相对宽松的基调。对房地产市场而
言，调降中长期LPR基准利率有助于
降低居民购置房产和存量房贷的偿付
压力。由于当前商品房销售复苏情况
不及预期，市场信心恢复需要更多政
策扶持和耐心。基于5年期LPR基准
利率的下调，后续商业银行房贷利率
也会响应调降。

假设以首套房100万元贷款余
额、等额本息房贷、30年期贷款期限
为例，在利率调整前，首套个人住房
LPR为 4.2%，月供为4890.17元；此
次利率调整后，5 年期以上 LPR 为
3.95%，月供额为4745.37元，据此计
算月供减少约145元，合计30年本息
累计减少还贷5.2万元左右。

58安居客研究院分析师史晓敏
指出，需要注意的是，LPR调整后，居
民的房贷利率并非即时调整。通常，
房贷利率的重定价日是每年的1月1
日或贷款的发放日(不同银行政策不
同)。因此，对于存量房贷来说，将在
利率重定价日当天，按照最新LPR报
价利率加上合同约定的基点得出新的
利率，在下一周期执行。

广东省规划院住房政策研究中心
首席研究员李宇嘉认为，之所以大幅
度下调，一方面在于当前楼市需求端
基本面依旧疲弱，居民加杠杆购房的
预期较低；另一方面，开年一次性下
调，避免产生“利率还会下调，再等等
买房和贷款”的市场预期，导致购买

力观望。此次将红利一次性释放到位，
产生明显的降成本效应，促进居民贷款
买房。

多项政策叠加
有望助推市场情绪修复

中指研究院指出，2024年以来，房
地产行业供需两端政策持续落地，需求
端，春节前，一线城市接连放松限购政
策，信号意义明显，意味着2024年楼市
政策整体仍处于宽松阶段，更多城市将
结合自身情况及时优化调整相关政策。

供给端，1月地方房地产融资协调
机制加快建立，各地积极上报融资支持
项目白名单，银行金融机构也积极对接，
根据五大国有银行最新披露，其对接的
房地产融资白名单项目已超过 8000
个。项目资金逐渐到位，一方面力促“保
交付”，另一方面也有利于稳定企业预
期，进一步稳定购房者信心。

除此之外，今年以来，三大工程建设
也在持续推进，北京、上海、广州、深圳、
福州等地陆续公布2024年度或首批配
售型保障房建设规模，合肥、广州、南宁
等地公布首轮城中村改造计划，广州发
放了第二批房票，对稳投资、促需求均将
产生积极影响。

从市场情况来看，受春节假期影响，
今年以来供需两端政策落地的政策效果
尚不明显，根据中指监测数据，2024年
春节假期期间（2.10~2.17），25个代表
城市新房日均成交面积较上年春节假期
（2023.1.21~2023.1.27）下降约27%，新
房市场表现较为平淡。

中指研究院市场研究总监陈文静指
出，当前行业调整态势未改，多项政策叠
加有望助推市场情绪修复。春节后，居
民工作、购房置业逐渐进入正轨，一线及
核心二线等前期出台政策的城市，政策
效果有望进一步显现。本次5年期以上
LPR大幅下调后，购房者置业成本下
降，有望强化核心城市政策效果，“小阳
春”行情或逐渐开启。但值得关注的是，
去年同期高基数效应逐渐显现，接下来
2~3个月，不管是新房还是二手房销售
规模同比表现或整体偏弱。

澎湃新闻记者计思敏

贷款市场报价利率（LPR）迎来2024年首度下调，5年期以
上品种大幅下降25个基点，1年期品种保持不变。

中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2024
年2月20日贷款市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.45%，保
持不变，5年期以上LPR为3.95%，下调25个基点。

对房地产市场而言，更能反映按揭贷款利率走向的即是5
年期以上LPR。作为房贷报价的参考基准，5年期以上LPR的调
整会影响到购房者的房贷，即如果LPR下行意味着月供额度降
低，也就是购房成本有所降低。

号称“投资一千赚五万”
骗局让万余人上当

“国家发行了一种数字货币，一个
人只能买一单，一单1000元，到年底
时保底能赚回来5万元”……如此拙
劣的骗局，6年间让超过1万名受害人
上当。

2023年下半年，福建省漳州市公
安机关成功打掉一个诈骗犯罪团伙，
查明涉案金额达2亿元。近期，检察
机关陆续对该案12名主要犯罪嫌疑
人提起公诉。

号称“投资一千赚五万”

2023年4月，漳州市公安机关发
现，55岁的吉林人邢某忠自2018年1
月以来，假借国家政策，以“配合国家
打赢经济保卫战”“支持央行数字货
币”等为幌子，炮制虚假投资项目，以
获得高额回报为诱饵实施诈骗。

67岁的林某宗在漳州市一小区
当保安。几年前，小区里一个熟人告
诉他：“国家发行了一种数字货币，一
个人只能买一单，一单1000元，到年
底时保底能赚回来5万元”，并叮嘱
林某宗“这是国家秘密，千万不要跟
别人说”。

“他还给我看了文件。我当时听
到是‘国家出面’，就信以为真，用自己
和家人身份花5000元买了5单，对方
寄给我5张印有名字的金卡。”月薪仅
有2000元的林某宗说，“经我介绍，两
个朋友分别投资了近万元。”到了年
底，5张卡迟迟没有兑现，林某宗才意
识到可能被骗，于是在儿子劝说下到
公安机关报案。

多名受害人说，缴纳费用成为会
员后，就可以获得报单币，然后通过报
单币激活微信群里发的“盛世中华”网
站上的账户，就能获得数字货币，一个
报单币号称能兑换5万元。

“采用饥饿营销的方式在微信群
里推广，每人只能用身份证号、手机号
购买一个报单币，在团伙自导自演下，
报单币单价从 100 元逐渐上涨到
1600元。”漳州市公安局台商投资区
分局刑侦大队大队长蔡意彬说，不少
老年人争先恐后抢购，很多人偷偷用
家人、朋友的个人信息购买。

警方查明，该案涉及人员1万余
人，多数为50岁以上的中老年人，不
少人家庭条件并不富裕。

五级代理抽成渔利

专案组立足于对受害者银行卡、
微信流水、通话记录、账册等的分析，
逐步发现该团伙实施诈骗项目的时
间、金额、各层级的代理人及核心人
员。2023年7月，警方发起集群战役
收网，在全国范围内累计抓获犯罪嫌
疑人178名。

“这是一起集接触性诈骗、电信网
络诈骗、传销为一体的混合型案件。”
办案民警董文奇说，犯罪团伙建立大

量微信群，裂变式发展下线，层级代理
多、参与人员多、蔓延速度快。

蔡意彬介绍，该诈骗团伙组织架
构严密、分工明确，从高到低共有五级
代理，财务、宣传、发展下线、统计等小
组各司其职。

58岁的涉案人员、三级代理张某
秀说：“2017年年底，我被一个不熟悉
的人拉进‘盛世中华’微信群，之后不
断进群、不断发展下线，最多时共加入
16个微信群，每个群都有500人。”不
少参与者像张某秀一样，开始是诈骗
的受害者，随着在骗局中越陷越深，为
了回本，又成为诈骗团伙成员。

各级代理以多种方式抽成渔利。
张某秀一笔一笔算出了自己的“生财
经”：一是年终奖，如果当年下线投资
额超过100万元，可获14万元的“宝
马奖”；二是微信群发言奖金，以群红
包的形式发，多则几百元，少则几十
元；三是报单抽成，报单币每单各层级
一共按 20%抽成；四是截留下线资
金，各级代理多会克扣下线转上来的
小部分资金。

公安机关提供的一份该团伙
2018年春节红包发放名单显示，发放
资金总额为2496万元，其中最多的刘
某霞团队收款金额高达300万元。

亟须加大对中老年人防骗
宣传力度

这类骗局看起来非常拙劣，为何
能引诱数以万计的受害人？

办案民警说，该诈骗团伙打着“爱
国”的幌子，使用“数字货币”“一带一
路”“中国梦”等时常在新闻媒体曝光
的词汇，要求必须使用中国农业银行
的银行卡转账，因为“只有农业银行才
是农民的银行，才最安全”。

据介绍，诈骗团伙还经常以“扶
贫”“慈善”的名义，到微信群里家庭
困难的会员家中慰问，送钱送物，再
进行拍摄、直播。这些招数令很多受
害人坚信，参加的项目就是在“支持国
家战略”。

办案民警认为，亟须加大对中老
年人群体的防骗宣传力度。“一些偏
远山区、农村的中老年人、独居老人
防范意识差，很容易被洗脑；城镇的
中老年人在社区往往形成一个社交
圈，圈子里一旦有人中招，很容易拉一
批人下水。”

公安机关提醒，凡是以“国家战
略”“民族资产”等为名义，吸引加入微
信群、QQ群的，都要高度警惕，更不
要参与以此为由组织的投资、筹款行
为。一旦发现类似违法犯罪线索或被
骗，应第一时间向公安机关举报。同
时，年轻人应多关注身边老人的投资
行为，为老人普及防骗知识，发现疑点
及时提醒。

新华社记者王成


