
晚报讯 海门某小区开
发商就小区车库车位的权属
及租金收益问题，将小区业
委会诉至海门法院，双方发
生了激烈诉争。小区车库车
位的权属及租金收益究竟归
开发商还是全体业主？记者
17日了解到，该案经一审、二
审，最终落锤定音，法院通过
判决维护了业主的合法权益。

海门某小区系商品房小
区由海门某房地产公司开发
建造，于2018年基本交房，
但未完成车库车位的建设和
交付。因房产公司交房后存
在诸多质量等问题，小区业
主多次就质量维修、物业管
理等事宜投诉未果，于同年
2月自发成立业主委员会，并
按规定备案。2018年6月，
业委会向开发商物业公司发
出整改通知、解聘通知等，之
后物业公司未移交手续便自
行撤场。随后，业委会向政
府、街道、建设主管部门投诉
反映、提出商榷解决方案，并
接管了该小区的物业管理。

此后，业委会新聘某物
业公司为该小区提供物业服
务，新聘物业公司接受委托后，

完善小区地库建设、并将车位编
号设牌后对业主出租，同时代收
相关费用，费用按比例分成。除
部分收益归物业公司外，其余均
纳入业主公共收益账户，归全
体业主所有，由业委会代管。

2021年 5月，该小区280
余个地下车位所有权登记为房
产公司所有。之后，房产公司
函告新聘物业公司及业委会，
认为两者无权擅自将上述车位
对外出租。各方就车位权属、
收益分配等协商未果后，房产
公司诉至海门法院，要求判令
业委会及新聘物业公司停止侵
权、返还地下车库车位400余
个（含人防车位），同时返还3
年来相关车位租金收益损失合
计118万余元等。

今年7月，海门法院经审
理作出判决，酌定业委会及新
聘物业公司返还房产公司车库
车位租金（扣除物业公司管理
费）的20%，其余视为房产公司
应当为其先行撤出未履行法定
义务所须支出的必要费用。判
决作出后，房产公司向南通市中
级人民法院提起上诉。近日，
市中院做出终审判决，判决驳
回上诉，维持原判。
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法官 说法“

开发商撤出后业委会接管物业，小区车位租金归谁？

两级法院落槌定音维护业主权益

晚报讯 “感谢公交车
司机拾金不昧的高尚品质，
感谢社会满满的正能量。”
17日上午，市民王先生带着
一面写有“品德高尚 拾金不
昧”的锦旗来到南通公交开
发区公司，对28路公交驾驶
员吴帅拾金不昧的行为给予
赞扬。

16日，王先生在乘坐28
路公交时，因一时疏忽将背
包遗忘在公交车上，等公交
车开走了，他才意识到背包
不见了。焦急的他立即拨打
公交客服热线，辗转与工作
人员取得联系请求帮忙寻
找。工作人员安抚王先生不
要着急，并记录下王先生的

乘车信息，表示找到包后会第
一时间与他联系。

而另一边，吴帅在竹行停
车场收班后，像往常一样打扫
车厢。在清理座位时，他发现
了一个被遗落的背包。包内有
苹果手机一部、现金1000元以
及卡包一个，卡包内还装有数
张银行卡。毫无疑问，这些物
品对于失主来说一定很重要。
吴帅立即将背包上交至车队，
以便失主能尽快找回。

数小时后，王先生急匆匆
赶到竹行停车场认领失物。在
核对无误后，他顺利拿回了自
己的背包，并对驾驶员和工作
人员的热心行为表示感谢。

通讯员丁茜 记者俞慧娟

晚报讯 “快帮我汇
款！”近日，市民顾某匆匆步
入邮储银行如东县兵房营业
所，急于办理一笔5万元的
现金汇款业务。其一边不断
催促柜面人员加快办理速
度，一边分心查看手机信息，
并声称收款方是自己的表兄，
因紧急情况急需资金使用。

面对顾某的急切需求，
该行网点工作人员保持冷
静，严格遵循“望、闻、
问、查”的标准流程，安抚
客户焦躁情绪的同时，细
致核实其转账用途。此
时，网点支局长进行窗口
巡视时，敏锐地捕捉到了
顾某异常的神态，于是主

动上前与其交流。
该网点贴心的服务终于打

动了顾某，顾某将手机主动展
示给网点支局长看，一条来自
未知来源的信息正在指导她如
何应答银行人员的询问与核
对。更为可疑的是，顾某还在
一款名为“扶贫”的软件上与
一名自称张某的“顾问”频繁
交流，该顾问以各种诱人条件
催促顾某尽快转账。

意识到情况不妙，网点支
局长立即采取行动，安排柜面
人员为客户讲解此类“扶贫”
电诈的常见手段，力求能够主
动拦截，并迅速拨打报警电
话。在等待警方到来的过程
中，网点支局长耐心开导顾

某，稳定其情绪，防止她因一
时冲动而落入诈骗陷阱。

警方赶至现场后，经过仔
细调查核实，确认顾某所遭遇
的正是一起精心策划的电信诈
骗案件。顾某在得知真相后，
对邮储银行如东县兵房营业所
的工作人员连表感谢。近年
来，非法分子以扶贫、乡村振
兴等名义，诱导客户下载虚假
乡村振兴App或者点击相关
链接，谎称国家将打击黑产资
金发放给贫困户，邮储银行提
醒广大群众，此类多为电信诈
骗，大家要提高警惕，千万别把
陷阱当成馅饼，以免遭受财产
损失。
记者张水兰 通讯员王星宇

邮储银行提醒：

警惕“扶贫”名义的电信诈骗
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对于车库车位所有权人房
产公司而言，尽管物权法和民
法典均就规划内车位车库权属
做出划分，且其已经取得小区
车库车位物权登记，但小区建
成交付时，房产公司及前期物
业在未完成车库车位的建设和
交付、未履行车库车位的划分
建设，且未与业主依法就车库
车位的出租等达成协议之时即
双双离场，此后又在业委会及
新聘物业对地下车库完善建
设、编号设牌、对外出租后要求
返还收益，构成不当得利。

本案审理中，两级法院态
度鲜明，认为建筑区划内的车
库车位虽属于建筑物区分所有
权范畴，最终的物权归属由当
事人通过出售、附赠或者出租
等方式约定，但应当首先保证
小区业主的使用需要。该案的
处理，充分肯定了业委会的自
助行为，在确定物权效力的基
础上，也为业委会维护业主权
益提供了新的有力武器。

通讯员周虹雨 姜宁
记者王玮丽

晚报讯 车牌号如同车
辆的身份证，具有唯一性且
不可变造，但总有人自作聪
明，变造伪造，结果只能是搬
起石头砸了自己脚。

15日上午9时48分许，
南通交警高速六大队民警在
海安南收费站执勤时发现一
辆白色别克商务车停在道
口，准备领卡上高速。突然，
该车驾驶员下车，径直走到车
前，将车前的苏F3B×××
号牌取了下来，里面竟然还有
一张沪 GWH×××的号
牌。发现这一情况，民警立即
将其拦停检查，发现该车前车牌
苏F3B×××明显是假牌，而
沪GWH×××号牌是真牌。

经进一步询问，驾驶员
称，假车牌是自己从网上购
买的。之所以这么做，是因

为自己在小区就买了一个车
位，物业只登记了自家一辆车
的车牌，而自家有两辆车，于是
便想到了套用自己已经在小区
登记的车牌，安装在自己的另
外一辆车上，以此方便进出小
区地下停车库，结果出小区后
忘记摘下来了，不承想被交警
抓了个现行。

我国道路交通安全法第
九十六条规定，伪造、变造或
者使用伪造、变造的机动车
登记证书、号牌、行驶证、驾
驶证的，由公安机关交通管
理部门予以收缴，扣留该机
动车，处十五日以下拘留，并
处二千元以上五千元以下罚
款；构成犯罪的，依法追究刑
事责任。目前，该案正在进一
步调查中。

记者张亮 通讯员吴秋涛

男子为进小区停车购假牌
上路时忘摘下被交警查获

公交司机拾金不昧
失主送来锦旗表示感谢


